
Ответы на частые вопросы членов СНТ «Березка»:                                                       -1- 

 Вопрос:    почему Зайцев А.М., не избранный, возглавляет наше СНТ? ответ:  

-я не возглавляю СНТ, его возглавляет ВРИО председателя и Правление, избранное в 2017. По 

настоящий момент все ОС с выборами недействительны. А я, пользуясь реквизитом юридического лица-

ЮЛ по поручению Вашего ЮЛ, по договору поручения, зарегистрированному в УФНС и в 

ЕГРЮЛ, осуществляю распорядительные действия от имени ЮЛ в пользу ЮЛ для осуществления 

Уставных задач ЮЛ (см. мои обязанности по договору). Финансами и собственностью Березки я не 

распоряжаюсь, для этого есть ВРИО и бух. Ко мне относится: платежная дисциплина в СНТ, пени, 

штрафы и цессия с должниками, договорная -со всеми органами и судом, МЭС, ОМСУ, а также вопросы 

для правления: Подготовка реестра членов и простых собственников, регламентов, нормирующих 

правоотношения внутри СНТ, и проведение ОС по выборам органов СНТ и утверждения поправок в 

Устав. Отдельно решение вопросов присоединения СНТ к городу (когда вы сядете на шею города), или 

реорганизация СНТ в отдельное (возможно сельское) поселение в виде ТСН с ТОСом и собственным 

бюджетом, который по социалке будет получать дотации от ОМСУ и МО. 

 Вопрос:  Закон о СНТ не предусматривает должности управляющего, законен ли Договор с 

управляющим?      Ответ:   

   - Закон о СНТ не запрещает внешнее управление, некоммерческому юридическому лицу. Отсутствие в 

217-ФЗ правил применения внешнего управления вовсе не означает его запрет. Названный ФЗ входит в 

свод Гражданского законодательства, что закреплено в ч.2,ст.1 закона - гражданско-правовое положение 

СНТ должно соответствовать ГК РФ. Т.е без ГК РФ -217-ФЗ не применим. Поэтому п.1.4 Устава СНТ 

«Березка» звучит так: -Товарищество осуществляет деятельность в соответствии с ГК РФ.  

Основной принцип гражданского законодательства звучит так: Гражданские права могут быть 

ограничены на основании ФЗ–ст.1 ст.49 ГКРФ, И касаясь договора - если в ФЗ нет запрета, значит можно 

–ст.421 ГК РФ.(при обоюдном договоре). 

Таким образом, согласно ч.2, ст.1 ГК РФ –юридическое лицо СНТ «Березка», действующее в лице 

своего органа –Правления в пределах п.1,ст.53 и ст.421 ГК РФ и ИП Зайцев Александр Михайлович, 

обладая принципом свободы в установлении своих прав и обязанностей на основе договора и в 

определении любых не противоречащих закону условий договора, заключили Договор поручения с 

управляющим от 25.08.23 с условием его регистрации в ЕГРЮЛ в качестве управляющей компании. 

Правоспособность управляющего в СНТ «Березка» возникла с момента его внесения в ЕГРЮЛ-ч.3, ст.49 

ГК РФ.(с.11.10.23) 

    Также, в ч.3,ст.4-217-ФЗ установлено: – СНТ –это разновидность ТСН, и применяя ст.6 ГК РФ, и прочие 

нормы ГК РФ, СНТ может иметь управляющую компанию. (и может многое другое).           

         В нормах ГК РФ - СНТ -это Некоммерческое корпоративное юридическое лицо (корпорация), что 

прямо предусмотрено ст.53, ч.1,ст.65.1, ст.123.1 ГК РФ и ч.3, ст.4 ФЗ №217-ФЗ . И это объясняет судебную 

подсудность –арбитраж, рассматривающий корпоративные споры. Например, Ваш суд с МЭС, с участием 

Бондаренко, принесшего вам убытки и грозящее отключение э/э.        

             Иначе могут думать и говорить только индюки с одной извилиной. (личное мнение) 

    В корпоративном ЮЛ может быть несколько ЕИО действующих самостоятельно либо совместно. 
 

    Такое же положение предусматривает Инструкция ЦБ РФ от 30.05.2014 N 153-И: 7.5 - Право подписи 

принадлежит единоличному исполнительному органу юридического лица (ЕИО ЮЛ), а также иным лицам, 

наделенным правом подписи этим ЮЛ на основании распорядительного акта, договора, доверенности. 

 

В проверке моего заявления о регистрации в ЕГРЮЛ должности управляющего, участвовали 

государственные органы: Управление ФНС России по МО, городской прокурор, и нотариат, для 

установления законности применения ГК РФ в отношении СНТ. И все госорганы согласились с моим 

предложением, и как мы видим ЕГРЮЛ содержит ответ на ваш вопрос. 

Во время проверки, ещё до регистрации Зайцева А.М. в ЕГРЮЛ «Березки», правовое управление 

ИФНС направило предложения к Бондаренко А.Е дать возражения против Зайцева А.М. и объяснения 

его-Бондаренко гражданской правоспособности на замещение должности председателя «Березки», от 

пояснений своей позиции Бондаренко уклонился. УФНС РФ принято решение о регистрации Зайцева 

А.М. в ЕГРЮЛ в качестве управляющей компании –ИП в качестве ЕИО в соответствии со ст.52,53 ГК РФ. 
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Право Правления СНТ на договор с Зайцевым А.М. исходит из ч.5, ст.52 ГК РФ, где: - органы 

юридического лица (ч.1,ст.53) вправе утвердить регулирующие корпоративные отношения (ч.1,ст.2) и 

внутренний регламент, и иные внутренние документы юридического лица. А так же из ч.1,ст.53 ГК РФ - 

СНТ приобретает гражданские права и принимает на себя гражданские обязанности через свои органы.  

Принцип свободы договора по Ст.421 ГК РФ позволяет Правлению СНТ и ИП заключить договор, не 

предусмотренный законом и иными правовыми актами (непоименованный договор). Пленумом ВС РФ 

от 14.03.14 №16 «О свободе договора и её пределах» предложены способы толкования и 

правоприменения непоименованного договора. 

Договор поручения с управляющим Зайцевым А.М от 25.08.2023 – законен, и зарегистрирован в 

ЕГРЮЛ МИФНС России  

Предлагаю на обозрение первый лист Договора. (второй и третий листы не обнародуются поскольку 

носят конфиденциальную информацию, относящуюся к Зайцеву А.М., не затрагивающую права СНТ 

«Березка». Подписали настоящий договор пять членов действующего правления СНТ.  

 

 О деятельности Бондаренко А.Е. в должности председателя товарищества: 

Бондаренко А.Е. избран на должность общим собранием протокол №14-2021 04.09.21 вне выборов 

правления, в состав которого он по закону входит. Это решение о его избрании ничтожно по решению 

суда с момента принятия такого решения, но Бондаренко под свою ответственность и на свое усмотрение 

присвоил себе властные полномочия, пока я его не сковырнул с помощью закона. Бондаренко получил 

бразды правления при наличии общего долга СНТ по внешним обязательствам около 1.5 млн.р. а на день 

прекращения его полномочий внешний и внутренний долг СНТ =7, 33 млн руб. В долг входят 

неисполненные обязательства перед СНТ по забору, по воде, по дорогам, по свету, по газу, по межеванию 

ЗОП, по госрегистрации объектов недвижимости СНТ, включая линейные объекты, по тарифам и 

налогам, по оплате ЧОП и МЭС и просто по потере уровня жизни из-за отсутствия развития + моральная 

спорная обстановка, требующая исправления.  

Мною составлен перечень срочных мероприятий для выравнивания бюджета, которые 

безболезненно для каждого провести не представляется возможным. Я покажусь некоторым монстром, 

но как любая пчела буду полезен болеющему организму. 

Полная ПРЕТЕНЗИЯ к бывшему председателю СНТ Бондаренко, прилагается в качестве 

отдельного документа. На основе данной претензии, если он не вернет в СНТ неосновательно 

полученное, будут поданы несколько разных исков в гражданский суд, и одно обвинение в УМВД РФ в 

присвоении и растрате общего имущества СНТ и денег. Лица, которые его поддерживают возможно 

будут рассматриваться как соучастники или пособники. В сентябре я публично предлагал Бондаренко 

исполнить Решение правления от 25.08.23 и передать все документы Сукманову А.В., и сообща 

исправлять ситуацию, а после баллотироваться на общих основаниях в правление. Но Бондаренко избрал 

путь оскорблений и клеветы в адрес Сукманова, в мой адрес и в адрес иных жителей Березки, 

инициировавших процесс выздоровления экономики Березки. Сейчас я направил в мировой суд по 

подсудности «Березки» заявление о возбуждении частного обвинения по составу клеветы, допущенной 

должностным лицом ЮЛ. Нехорошая для Бондаренко перспектива.  

Вот в такой ситуации я ставлю перед членами СНТ вопрос: а зачем среди добропорядочных членов 

СНТ такой член, который все испоганил и продолжает поганить своими речами, и ничего не делает 

руками и ногами или хотя бы головой? (он даже проект нового Устава (на сайте) предложил с большим 

количеством противоречащих закону и Конституции РФ положениями). 

Предлагаю ВСЕМ забыть про Бондаренко, вздохнуть свежего воздуха и: - давайте жить дружно, 

выберем на ближайшем собрании новые органы СНТ, и утвердим общие для всех правила финансовой 

дисциплины, определимся с юрисдикцией своего поселка под красивым названием –Березка: город или 

село и будем растить новое подрастающее поколение на своих садах. 

По вопросу город или село, открытые или закрытые границы поселка мы будем еще говорить 

отдельно и много, есть плюсы в каждой организационно-правовой форме и надо взвешивать своё решение. 

 

Но халявы в электроэнергии и в землях общего пользования больше не будет, за дела отвечу. 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=452991&dst=10871&field=134&date=02.11.2023
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=452991&dst=235&field=134&date=02.11.2023


По электричеству я наблюдаю следующее:                                                                                    -3- 

Договор энергоснабжения на 16л мне прислал в эл.виде МЭС по факту моему требованию. Так же 

я получил Акты сверки, счета фактуры, тарифы и прочие требования от них. Но в Акте сверки нет никакой 

информации о наличии на территории СНТ опосредованных абонентов, или субабонентов  для абонента-

СНТ. Получается такая картина: много лет СНТ платит в МЭС по входному счетчику, являющемуся 

общим прибором учета на границе раздела балансовой принадлежности сетей. На территории СНТ нет 

иных сетей, принадлежащих иному собственнику, например: Россетям или кучке прямых абонентов, 

действующих по договору с МЭС, минуя СНТ и его договор поставки энергоресурса на территорию СНТ, 

и видимо платят в МЭС отдельно по своим частным счетчикам, установленным на наших общих опорах 

ЛЭП. В СНТ плата не поступает. Но общий счетчик об этом не знает, он считает общее количество 

КВт.час круглосуточно, примерно по 300.000 руб/мес. включая всех абонентов СНТ + абонентов МЭС 

(прямых), и МЭС выставляет нам плату за общее потребление. И выставляет пени за неоплату общего 

потребления. За сентябрь пени взяты с нас 70.000 руб. по решению АСМО кроме основной платы в 

948.600 руб. за лето. Впереди осень….. Бондаренко подарил 70.000 в МЭС не пожелав бороться за права 

СНТ, не пошел в апелляцию. И в составе 948.600 руб находятся 142.300 руб –подарки в МЭС. Которые 

Бондаренко не замечает и вопрос не решает. Но почему?  Это я один замечаю, или Бондаренко тоже? 

Причем на протяжении его 2 летней практики в СНТ. Это один из источников дефицита бюджета СНТ, 

который растет. А Бондаренко дует и дует всем в уши. Но не работает. 

Прямые абоненты не хотят делиться информацией о количестве денег, передаваемых в МЭС и 

Бондаренко с них не спрашивает. Опять всё тот же вопрос… 

Прямые абоненты, поучив ТУ на технологическое присоединение, никому эти ТУ не показывают, 

хотя они должны быть согласованы с собственником сетей –СНТ. Бондаренко,  где ТУ? И где техника 

безопасности, и кто ответственный за эти сопли на наших столбах? Где договора? Общее имущество СНТ 

разбазарено? (так же, как и самоуправно используемая Бондаренко жилая сторожка для бесплатного 

проживания чужих лиц, за свет в которой СНТ заплатило 6.200 р., а на аренде потеряло 60.000р). 

 

Анализируя Договор энергоснабжения СНТ с МЭС, я не увидел в нем прав МЭС на опосредованное 

подключение абонентов, но есть обязанность МЭС о предоставлении отчетов и сверок с СНТ по 

требованию СНТ.  СНТ-Бондаренко не требует?   И по закону все энергообеспечение на территории СНТ 

«Россети» обязаны согласовывать с СНТ.  А по факту мы имеем самоуправство МЭС и «Россетей», при 

халатности Бондаренко. 

  

Выход:  Я выставляю предупреждение  всем опосредованным, прямым абонентам на территории 

СНТ о их отключении от энергоснабжения в случае исполнения МЭС угрозы об отключении всего СНТ 

13.11.23 в 12-00. До указанного времени ВСЕ должны передать Сукманову А.В. все документы на 

подключение к МЭС, включая расчетно-платежные за всё имеющееся время. 

Можно жаловаться на меня прокурору, или перейти на подключение в СНТ. Иначе я не выставлю 

претензию в МЭС и в «Россети» о их злоупотреблениях с целью возврата нам денег. 

   Из наших никто не пострадает. 

  

 Предупреждаю: п.1.10 и 2.3 Устава СНТ предоставляет СНТ имущественные и неимущественные 

права, и возможность их защиты по правилам п.8.3. с привлечением внешнего специалиста, 

бремя расходов на которого несет нарушитель прав СНТ. Механизм запущен. 

Пункт  9.1. Формирует средства Товарищества: - из  договоров о пользовании имуществом общего 

пользования; из средств  оплачиваемых индивидуалами. Недостаток средств товарищества по вине 

членов, или индивидуалов, формируют убыток СНТ, подлежащий судебному взысканию, либо цессии. В 

качестве меры обеспечения при длительной просрочке обязательства виновному лицу пресекают 

пользование общим имуществом до момента полного погашения убытка СНТ. 

Ограничены будут все, кто имеет просрочку в оплате (по 1 квт во двор) пока не возместите ущерб. 

 

 Управляющий СНТ «Березка»   А.М.Зайцев 

   01.11.23                                                                     Для контактов: 8-926-859-17-75;   mo-osa@mail.ru 

                                                         Данный номер Ватс Апп с доской объявлений (не для болтовни) 
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