
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к поправкам в Устав. 

 

Основания внесения поправки в Устав СНТ «Березка»: 

-Приведение Устава в соответствие с действующим законодательством. 

 

 Действующий Устав СНТ «Березка» в редакции от 02.03.19, 

зарегистрирован УФНС РФ ГРН №2195027522358 от 07.10.2019, на основании решения 

№5 общего собрания СНТ от 02.03.19 Протокол № 1 от 02.03.19, и внесен в ЕГРЮЛ СНТ 

«Березка» в соответствии с ФЗ №129-ФЗ –О гос/регистрации ЮЛ,  

Решения ОС СНТ «Березка» изложенные в протоколе №1 от 02.03.19 признаны 

судом недействительными, и не подлежащими переутверждению следующим ОС, позже 

факта регистрации Устава в ЕГРЮЛ. В решении не поставлен вопрос о признании Устава 

недействительным. Решение не приведено в исполнение истцами и не предъявлено к 

исполнению ИФНС РФ в предусмотренный законом 3-х годовой срок давности в 

соответствии с ФЗ №229-ФЗ –Об исполнительном производстве. Обжаловать содержание 

ЕГРЮЛ в 2023г. нельзя –пропущен СИД. Действующий Устав в редакции 02.03.19 

противоречит действующему законодательству только в указании организационно-

правовой формы СНТ. Иные поправки к уставу усовершенствуют систему управления в 

Товариществе, не ужесточая и не меняя положение членов товарищества в отношениях с 

товариществом, имеющим собственный интерес юридического лица в гражданском 

обороте. 

Членам СНТ в соответствии со ст.54 ФЗ №217-ФЗ предлагается перейти от  

привычной формы СНТ -садовое некоммерческое товарищество, к современной 

форме ТСН, посредством смешения аббревиатур, или созданием новой. 
 

Предлагается выбрать из 2-х вариантов: 

СНТСН – садовое некоммерческое товарищество собственников недвижимости, 

СТСН  -  сельское товарищество собственников недвижимости. 

«Березка» остаётся неизменным. Можно добавить «Березка-Курганья» 

Что достигается изменением ОПФ: 

1) Устав ЮЛ  и название приводится в соответствие требованиям закона. 

2) Устанавливается бесспорное отношение к сельской местности, что исключает 

применение городских тарифов в ЖКХ, защищает имущество на случай 

конфискации, удешевляет кадастровую стоимость имущества для 

формирования налоговой ставки налога на имущество как бремя ЮЛ, и для 

налога с продаж при заключении ДКП. 

3) Изменение «Березка-Курганья» предотвратит обязанность изменений 

адресного реестра и поправки в реестр недвижимости, поскольку там указано 

на «Березку Курганье», и в настоящий период это противоречит факту и 

вносит сумятицу в судебных органах. 

       Справка: «Березки» в Домодедово 2, в Подмосковье более 100, а «Березка-Курганья» будет-1. 

Никаких иных правовых последствий изменения ОПФ и наименования не влекут. 

Ликвидации СНТ не происходит. 

Регистрация новой ОПФ в ЕГРЮЛ пройдет совместно с регистрацией вновь 

избранного председателя товарищества по форме Р13014. На налогообложении это не 

отразится. 

Изменения вида разрешенного использования ЗУ не происходит. 

В дальнейшем, в случае принятия ОПФ –СТСН и при наличии условий по ч.12 ст.54 

ФЗ №217-ФЗ, можно внести в Устав вид ТСН как ТСЖ и требовать от ОМСУ включения 



в границы деревни Курганья, для получения сельского тарифа на э/э и сельского ценника 

кадастровой оценки ЗУ для цели налогообложения, при достижении вида разрешенного 

использования ЗУ в ИЖС. 

Отсутствующее межевание ЗОП товарищества не влечет негативных последствий 

поскольку границы СТСН будут определяться ранее утвержденными материалами по 

планировке и застройке территории СТ «Березка» выданными ОМСУ Домодедово в 

1993г, имеющимися в СНТ «Березка», согласно части 28 статьи 54 217-ФЗ. 

Изменения ОПФ с СНТ на СТСН или СНТСН не обязательно, а производится по 

соглашению членов СНТ. 

Иные поправки к Уставу надлежит принять в целях усовершенствования управления 

в СНТ и восполнения недостатков прошлых периодов. 

 

Содержание поправок: 

 

1. В преамбуле в последний абзац последнего предложение внести слова: … и ГК РФ. 

2. П.1.1 заменить редакцией:  СТСН (как и СНТ)  - это некоммерческая организация, 

представляющая собой добровольное объединение собственников недвижимого 

имущества (жилых домов, садовых домов и земельных участков и т.п.), созданное ими для 

совместного владения, пользования и в установленных пределах распоряжения 

имуществом (вещами), находящимся в их общей собственности или пользовании. 

3.  В п.1.3 Устава добавить к имеющемуся тексту. СНТ является видом ТСН и 

подчиняется правилам ГК РФ о ТСН. В соответствии с п.4 ч.3 ст.50 и ч.2 ст.123.12 ГК РФ  

организационно-правовая форма СНТ преобразуется в: 

-СНТСН -садоводческое некоммерческое товарищество собственников 

недвижимости, либо по факту голосования на ОС: 

-СТСН   -сельское товарищество собственников недвижимости.  

   4.  В п.1.4 (СНТСН) (СТСН) в соответствии с частью 1 и частью 3 статьи 53 ГК РФ может 

иметь внешнее управление с отдельным предметом ведения в области ЖКХ, экономики и 

права, определенным договором, действующим совместно с органами товарищества и 

включенный в сведения ЕГРЮЛ товарищества, наряду с председателем товарищества. 

 

5.   В п.3.2 добавить «физические лица», взамен «лица». 

 

6. В п.3.4 заменить слова «Общим собранием» на слова «решением правления». 

Добавить слова «и персональные данные в соответствии с ч.5 ст.12 закона». Убрать 

последнее предложение: «Правление вносит в повестку дня ближайшего Общего 

собрания вопрос о приеме заявителя в члены Товарищества». 

 

7.   В п.3.5 убрать слова: «проведения Общего собрания, в повестку дня которого 

включен вопрос о». Итоговый текст п.3.5 – «За период со дня вступления во владение 

участком до дня приема заявителя в члены Товарищества, заявитель обязан 

уплачивать…» 

Слова «Общим собранием» заменить «Правлением». 

 

8.   п.3.6 читать в новой редакции: «Отказ в принятии в члены товарищества возможен 

по составу ч.9, ст.12 закона. 

 

9.  Добавить п.3.10: -«Решение общего собрания членов товарищества о прекращении 

членства в связи с отчуждением недвижимости не принимается. Отчуждение содового 

имущества подтверждается документально в течении 10 дней. В случае неисполнения 

данного требования, бывший член товарищества несет риск отнесения на него расходов 

товарищества, связанных с отсутствием у правления товарищества информации о 

прекращении его членства в товариществе. 



 

10.  П 3.10 переименовать в п.3.11, и в нем: заменить слова: «подать соответствующее 

заявление в правление» на слова «заявить устно или письменно в правление об отказе 

исполнять обязанности члена товарищества, либо совершить действия, 

свидетельствующие об отказе от обязанностей члена товарищества». При этом принятие 

решения органами товарищества о прекращении членства в товариществе не 

требуется». Далее 1 предложения текст остается без изменения.  

 

11.  П.3.13 дополнить: «штрафы и пени, предусмотренные Уставом товарищества, а 

также долги по обязательным платежам продолжают начисляться на исключенное из 

членов лицо до полного погашения этим лицом своих обязательств перед 

товариществом. 

 

12.   П.4.1.10 дополнить: «, в том числе передавать во внешнее управление имущество 

общего пользования за плату, либо для достижения уставных задач товарищества. 

 

13.   П.6.1. читать в новой редакции: «Членами Товарищества уплачиваются два вида 

взносов: членские взносы и целевые взносы, используемые Товариществом в 

соответствии с нормами ФЗ № 217-ФЗ. Общее правило взимания взносов 

устанавливается следующее: размер членских взносов определяется пропорционально 

площади фактически используемых участков и суммарной площади объектов 

недвижимого имущества, расположенных на таком земельном участке. Данное правило 

применяется с обратной силой к редакции Устава 02.03.19. Назначение установленных 

взносов определяется постатейно приходно-расходной сметой, утверждаемой Общим 

собранием членов Товарищества на несколько лет, если в товариществе не 

запланировано изменение объема общего имущества и порядка его содержания. Базовой 

ставкой расчета членского взноса является ставка, принятая общим собранием в 2020г 

и применяться к следующему году умножением на коэффициент инфляции или оного 

показателя, контролируемого государственными органами власти РФ. Показатель 

выбирается решением правления.  Целевые взносы по своей природе являются 

разовыми платежами, покрывающими нерегулярные расходы товарищества. Размер 

целевых взносов и порядок оплаты устанавливается Общим собранием по мере 

необходимости. Правление товарищества дополнительно разрабатывает и обеспечивает 

соблюдение Регламента: -Об обязательных платежах». 

 /настоящий пункт разработан на основании «Информации Минэкономразвития РФ о 

применении ФЗ №217-ФЗ от 01.08.20/ 

 П.6.1 в предыдущей редакции: Членами Товарищества уплачиваются два вида взносов: 

членские  взносы  и целевые взносы, используемые Товариществом в соответствии с 

нормами ФЗ № 217-ФЗ. Общее правило взимания взносов устанавливается следующее: 

размер членских взносов определяется пропорционально площади используемых 

участков. Назначение установленных взносов определяется постатейно приходно-

расходной сметой, утверждаемой Общим собранием членов Товарищества. Размер 

целевых взносов и порядок оплаты устанавливается Общим собранием. Взносы 

вносятся в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на расчетный 

счет Товарищества или в кассу товарищества на цели и в порядке, установленном 

действующим законодательством РФ (в т.ч. часть 1 статьи 861 Гражданского кодекса 

Российской Федерации), настоящим уставом и решениями общего собрания членов  

товарищества. 

 

14. Пункт 10.3 принять в новой редакции:  

Договоры гражданско-правового характера (ГПХ) могут заключаться для 

выполнения отдельных работ и отдельных услуг в интересах Товарищества для 

достижения Уставных целей, предупреждения ЧС, ликвидации вреда Товариществу и 

бюджетного выравнивания. Финансирование договоров производится за счет средств, 

предусмотренных на эти цели в приходно-расходной смете, либо за счет резервного 

фонда. Резервный фонд закладывается в смете и пополняется поступлениями от санкций 

и штрафов, предусмотренных в СНТ, и установленных законом, судебных и иных 



поступлений, доходов от коммерческой деятельности, и использования имущества СНТ, 

а при его нехватке - пополняется займом, кредитом, цессией, либо общим целевым 

взносом при ЧС, по решению Правления. 

Потери от кредита и цессии относятся также на резервный фонд и взыскиваются с 

причинителя вреда (при его наличии). 

Пункт 10.3 в предыдущей редакции: Договоры гражданско-правового характера 

могут заключаться для выполнения отдельных хозяйственных работ в интересах 

Товарищества с рабочими и специалистами различных профессий.  Оплата за 

выполненные работы производится за счет средств, предусмотренных на эти цели в 

приходно-расходной смете.   

 

15. В п.13.2 после основного текста дополнительно внести:  

По усмотрению правления Товарищество приглашает или создает управляющую 

компанию с полномочиями и сроком согласно договору и в соответствии с ч.5 ст.123.1 ГК 

РФ. Для исполнения целей и задач по договору, управляющий может быть 

зарегистрирован в ЕГРЮЛ в соответствии со ст.1, ст.48, ч.2,4,5,ст.49,  ст.53 ГК РФ, и  

ч.2,ст.1 ФЗ №217-ФЗ и п.1.3 настоящего Устава. 

 

16. Дополнить Устав пунктом 14.29: Правление товарищества разрабатывает 

дополнительно Регламент: «О порядке принятия решений общим собранием и правлением 

товарищества.  

 

17. Дополнить Устав пунктом 19.1 Следующим пунктам изменить порядковые номера. 

Порядок ведения делопроизводства в товариществе, в том числе реестра садоводов 

и порядок передачи документов в связи с переизбранием, отстранением от должности лиц, 

избранных в органы товарищества, определяется дополнительным Регламентом. 

(ч.6,8,ст.21 -217-ФЗ). 

Правление товарищества разрабатывает дополнительно Регламент «Об охране 

персональных данных садоводов». 

 

 

 

 

  

  

 

 

 


